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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
 

Señores 

Accionistas 

CONDOMINIO LAS BRISAS DE SANTO DOMINGO 
 
Informe sobre los estados financieros 
 
Hemos efectuado una auditoría a los estados financieros adjuntos de Condominio las Brisas de Santo 
Domingo, que comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y los 
correspondientes estados integrales de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los 
años terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros 
 
Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 
 
La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados financieros 
de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades. 
Esta responsabilidad incluye el diseño, implementación y mantención de un control interno pertinente para la 
preparación y presentación razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones 
incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error. 
 
Responsabilidad del auditor 
 
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros a base de nuestras 
auditorías. Efectuamos nuestras auditorías de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas en 
Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un 
razonable grado de seguridad que los estados financieros están exentos de representaciones incorrectas 
significativas. 
 
Una auditoría comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre los montos y 
revelaciones en los estados financieros.  Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, 
incluyendo la evaluación de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados 
financieros ya sea debido a fraude o error.  Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera 
el control interno pertinente para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la 
entidad con el objeto de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero 
sin el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad.  En consecuencia, 
no expresamos tal tipo de opinión.  Una auditoría incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las políticas 
de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la 
Administración, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. 
 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionarnos una base para nuestra opinión de auditoría. 
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Opinión  
 
En nuestra opinión, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos 
significativos, la situación financiera de Condominio las Brisas de Santo Domingo al 31 de diciembre de 2022 
y 2021 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades. 
  
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

MARCOS GUERRA GODOY BAKERTILLY 
 

Viña del Mar,10 de mayo 2023. 

 
Baker Tilly Chile trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of 
which are separate and independent legal entities. 
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Estado de Situación Financiera 
 

      31.12.2022   31.12.2021 
Activos corrientes Nota   M$   M$ 
            
Efectivo y equivalentes al efectivo 5   738.612  675.471 
Otros activos no financieros  corrientes 6   5.686  5.110 
Deudores comerciales y otras cuentas por 
cobrar, corrientes 7 

  242.849 
 

251.415 

Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, 
corrientes 8 

  2.585 
 

2.281 

Otros activos corrientes 9   7.278  7.428 
Total activos corrientes    997.010   941.705 

           
Activos no corrientes          
Propiedades, planta y equipo 10   367.824   269.744 
Activos intangibles distintos de la plusvalía 11   -   811 
Otros activos no financieros  no corrientes 12   54.258   91.866 
Total activos no corrientes    422.082   362.421 

           
Total activos    1.419.092   1.304.126 

 

 

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros 
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      31.12.2022   31.12.2021 
Pasivos corrientes Nota  M$   M$ 
          
Cuentas comerciales y otras cuentas por 
pagar, corrientes 13 

 
101.256  60.774 

Pasivos por Impuestos, corrientes 14  1.610  1.341 
Provisiones por beneficios a los empleados, 
corrientes 15 

 
117.562  107.279 

Total pasivos corrientes    220.428   169.394 

           
           
Patrimonio          
Fondo de Reserva 16  410.027  395.637 
Superávit/Déficit acumulado 16  739.095  631.882 
Resultado del Ejercicio 16  49.542  107.213 
           
Total Patrimonio    1.198.664   1.134.732 

            
Total Pasivos   1.419.092   1.304.126 

 
 
 
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros 
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Estados de resultado Ganancia/(perdida) 
          
    31.12.2022   31.12.2021 
Nota   M$   M$ 

           
Ingresos de actividades ordinarias 17   1.932.183  1.715.905 
Costo de ventas 18   (1.774.266)  (1.484.905) 
Ganancia bruta    157.917                231.000  
 

19 
        

Otros ingresos, por naturaleza   62.538  21.397 
Gasto de administración 20  (154.696)  (139.795) 
Costos financieros 21  (29.016)  (15.456) 
Unidad de Reajuste 22  12.799  10.067 
Resultado antes de impuestos     (108.375)              (123.787)  
           
Resultado antes de Impuesto     49.542                107.213  
           
Gasto por impuestos a las ganancias     -   - 
Resultado después de Impuesto      49.542                107.213  

           
Resultado del Ejercicio     49.542   107.213 

 
 
 
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros. 
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Estado de Flujo de Efectivo Indirecto 01-01-2022  01-01-2021 
 31-12-2022  31-12-2021 

Estado de flujos de efectivo  
 

 

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operación  
 

 

Ganancia (pérdida) 49.542  107.213 

Ajustes por conciliación de ganancias (pérdidas)  
 

 

Ajustes por disminuciones (incrementos) en los inventarios  
 

 

Ajustes por disminuciones (incrementos) en cuentas por cobrar de origen comercial 8.412  (60.684) 
Ajustes por disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de 
las actividades de operación (576) 

 
1.211 

Ajustes por incrementos (disminuciones) en cuentas por pagar de origen comercial 40.482  (254) 
Ajustes por incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de 
las actividades de operación 10.553 

 
11.525 

Ajustes por gastos de depreciación y amortización 66.845  67.304 

Total de ajustes por conciliación de ganancias (pérdidas) 125.716  19.102 

Otras entradas (salidas) de efectivo  
 

 
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de 
operación 175.258 

 
126.315 

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversión  
 

 

Compras de propiedades, planta y equipo (164.114)  (40.012) 

Otras entradas (salidas) de efectivo 37.608  (4.000) 
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de 
inversión (126.506) 

 
(44.012) 

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de 
financiación 

 
 

 

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiación            14.389              12.735  
Incremento neto (disminución) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes del 
efecto de los cambios en la tasa de cambio 63.141 

 
95.038 

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes 
al efectivo 

 
 

 

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al 
efectivo                    -  

 
                   -  

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 63.141  95.038 

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 675.471  580.433 

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 738.612  675.471 
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Estado de cambio en el patrimonio 
 
 Fondo de Resultado Resultado Patrimonio 

 Reserva Acumulado Ejercicio Total 

 M$ M$ M$ M$ 
Saldo al 01.01.2022 395.637 631.882 107.213       1.134.732  

Traspaso - 107.213 (107.213)                          -  
Aporte cuota del año al Fondo de Operaciones 14.390 - -               14.390  
Corrección monetaria                         - - -                          -  
Resultado del Ejercicio                           - - 49.542               49.542  
Saldo al 31.12.2022 410.027 739.095 49.542       1.198.664  

 
 
 
 Fondo de  Resultado Resultado Patrimonio  

 Reserva Acumulado Ejercicio Total 
 M$ M$ M$ M$ 

 Saldo al 01.01.2021     382.902   511.976   119.906   1.014.784  
Traspaso -  119.906 (119.906)                           -  
Aporte cuota del año al Fondo de 
Operaciones 12.735  -   -  12.735 
Ajuste periodo anteriores  -   -   -   -  

Resultado del Ejercicio                            -   -         
107.213              107.213  

 Saldo al 31.12.2021     395.637   631.882   107.213   1.134.732  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CLASIFICADOS  
 
 
Nota 1   Entidad 
 
El “Condominio Las Brisas de Santo Domingo”, se constituyó con escritura pública de fecha 12 de 
abril de 1994, en la Notaria de Antonieta Mendoza Escalas, Notario Público, Titular de la Décimo 
Sexta Notaria y Conservador de minas de Santiago. 
 
Su objeto es la administración de los espacios comunes del Condominio, encargándose del cobro 
de los gastos comunes en que se incurre mensualmente, los que son cancelados por los 
Copropietarios. 
 
 
Nota 2   Resumen de las principales políticas contables 
 
A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros; estas políticas han sido aplicadas de manera uniforme al ejercicio que se 
presenta en este estado financiero. 
 
2.1. Declaración de Cumplimiento 
 
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera Para Pequeñas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES), las cuales han 
sido adoptadas íntegramente, de manera explícita y sin reservas. La fecha de transición a NIIF para 
PYMES es 01 de enero de 2021. 
Hasta el 31 de diciembre de 2020 los estados financieros se presentaban de acuerdo a Principios 
Contables Generalmente Aceptados en Chile y normas establecidas por la Comisión para el 
Mercado Financiero ( CMF). 
 
2.2. Bases de preparación 
 
Los presentes estados financieros se encuentran bajo Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades, emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (“IASB”). 
 
2.3. Responsabilidad de la Información y estimaciones realizadas 
 
La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración, que 
manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en 
las NIIF para PYMES. 
 
La preparación de estos estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en los estados financieros y las notas explicativas 
relacionadas. Las estimaciones se basarán en la experiencia histórica, cambios en la industria e 
información suministrada por fuentes externas calificadas. 
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encontrarán relacionadas con 
los siguientes conceptos: 

• La estimación de deterioro de los activos; 
• La vida útil de propiedades, planta y equipo e intangibles; 
• La probabilidad de ocurrencia y el monto de pasivos contingentes; 
• La estimación de provisiones. 

 
2.4. Moneda de presentación y moneda funcional 
 
Las partidas incluidas en los estados financieros se valoran utilizando la moneda del entorno 
económico principal en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional del 
condominio es el peso chileno, que constituye, además, la moneda de presentación de los estados 
financieros. 
 
2.5. Efectivo y equivalente al efectivo 
 
Se considera efectivo y equivalentes al efectivo a los saldos de dinero mantenidos en la entidad y 
en cuentas corrientes bancarias, los depósitos a plazo y otras inversiones financieras (valores 
negociables de fácil liquidación) con vencimiento a menos de 90 días desde la fecha de inversión. 
 
2.6. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
 
Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable, por lo que se 
realiza una cuantificación real del valor de cobro, principalmente el rubro se compone de cuentas 
por cobrar gastos comunes que se miden en unidad de fomento actualizada. Se establece una 
provisión para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando existe evidencia 
objetiva de que la entidad no será capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo 
con los términos originales de las cuentas por cobrar. 
 
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el 
deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran 
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. 
 
2.7. Política de incobrabilidad 
 
El valor de la provisión es determinado en función a los siguientes factores: 
 

• Antigüedad de saldo impago. 
• Cumplimiento de convenios de pago. 

 
2.8. Intangibles 
 
Los activos intangibles corresponden principalmente, software de seguridad y licencias. Se 
amortizan en un número de años asociados a su contribución a generar ingresos o bien al plazo que 
media entre su adquisición y renovación. 
 
Clases de intangible Vida útil en años 
Software de seguridad 6 años 
Licencias Microsoft 6 años 
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2.9. Propiedades, planta y equipo 
 
Los elementos de propiedades, plantas y equipos se encuentran valorizados al costo de adquisición 
menos la depreciación acumulada y menos las pérdidas acumuladas por deterioro. 
 
Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen un aumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida útil, son capitalizados aumentando el 
valor de los bienes. 
 
Los gastos de mantención, conservación y reparación se imputan a resultados en el ejercicio en que 
se incurren. 
 
Las vidas útiles estimadas por clase de activos depreciables son: 
 
Clases de Propiedades, Plantas y Equipos Vida útil (meses) 
Maquinaria y equipos 36-120 
Parques e Instalaciones 60-240 
Equipos de seguridad 24 - 120 
Fibra óptica internet Indefinida 

 
El valor residual y la vida útil de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada cierre de 
los estados financieros. 
 
2.10. Deterioro del valor de los activos 
 
a) Activos financieros 
Un activo financiero es evaluado en cada fecha de balance para determinar si existe evidencia 
objetiva de deterioro. Un activo financiero está deteriorado si uno o más eventos han tenido un efecto 
negativo en los flujos de efectivo futuros del activo. 
 
Una pérdida por deterioro en relación con activos financieros valorizados al costo amortizado se 
calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo 
futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo. Una pérdida por deterioro en relación con 
un activo financiero disponible para la venta se calcula por referencia a su valor razonable. 
 
Los activos financieros individualmente significativos están sujetos a pruebas individuales de 
deterioro. Los activos financieros restantes, son evaluados colectivamente en grupos que comparten 
características de riesgo crediticio similares. 
 
Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. La reversión de una pérdida por 
deterioro ocurre sólo si ésta puede ser relacionada objetivamente con un evento ocurrido después 
de que fue reconocida. En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado y los 
valorizados a valor razonable con efecto en resultado, la reversión es reconocida en el resultado. 
 
b) Activos no financieros 
El valor en libros de los activos no financieros de la sociedad es revisado en cada fecha de balance 
para determinar si existe algún indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el 
importe recuperable del activo. En el caso de la plusvalía y de los activos intangibles que posean 
vidas útiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente. 
 



 

12 
 

Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo excede su importe 
recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas directamente en resultados. 
 
2.11. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 
 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal, ya que su 
plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable. 
 
2.12. Beneficios a los empleados 
 
a) Gastos relacionados con personal  
En este rubro se presentan aquellos pasivos relacionados con personal por conceptos 
remuneracionales y cotizaciones previsionales. 
 
b) Vacaciones del personal 
La administración reconoce la provisión de vacaciones a base devengada en cada período que se 
genera. 
 
2.13. Impuestos a las ganancias e impuestos diferidos 
 
La entidad no calcula impuestos a la renta porque no se encuentra afecta a estos impuestos y por 
ende no genera impuestos diferidos. 
 
2.14. Fondo de Operaciones  
 
El Fondo de Operaciones está representado de la siguiente forma: 
 
M$ Aportantes 
410.027.- Copropietarios 

 
2.15. Estado de Flujo de Efectivo – Método Indirecto 
 
Para los propósitos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalente al efectivo se compone del 
disponible e inversiones a corto plazo de gran liquidez respectivamente; estas últimas son fácilmente 
convertibles en montos conocidos de efectivo y sujetos a un riesgo poco significativo de cambio en su 
valor, con vencimiento no superior a tres meses.  

El estado de flujos de efectivo recoge los movimientos de caja realizados durante el período, 
determinados por el método directo. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes 
expresiones en el sentido que figura a continuación: 
Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo por 
éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su 
valor.  
Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos 
ordinarios, así como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversión o 
financiamiento.  
Actividades de inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de activos 
no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.  
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Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamaño y composición del 
patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero.  
 
2.16. Reconocimiento de ingresos 
 
Los ingresos están compuestos principalmente por los gastos comunes de los propietarios y 
copropietarios, los cuales se reconocen en el estado de resultados a base devengada, al valor de cierre 
de la unidad de fomento cada mes que corresponde. 
 
2.17. Reconocimiento de gastos 
 
Los gastos se reconocen directamente en el estado de resultados cuando tiene lugar una 
disminución en los beneficios económicos futuros relacionados con una reducción de un activo, o 
un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. 
 
Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios económicos 
futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro como activo. Asimismo, 
se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo alguno. 
 
a) Costo de venta 
El costo de venta corresponde a los costos directamente relacionados al normal funcionamiento del 
condominio. 
 
b) Gastos de administración 
Los gastos de administración contienen los gastos de remuneraciones y beneficios al personal y 
otros gastos, que no son directamente atribuibles como costo. 
 
2.18. Segmento Operativo 
 
Debido a la naturaleza de sus operaciones, la entidad posee un solo segmentos operativos: 
Administración del condominio y sus gastos comunes. 
 
2.19. Medio ambiente 
 
En el caso de existir pasivos ambientales, se registran sobre la base de la interpretación actual de 
leyes y reglamentos ambientales, cuando sea probable que una obligación actual se produzca y el 
importe de dicha responsabilidad se pueda calcular de forma fiable. 
 
Las inversiones en obras de infraestructura destinadas a cumplir requerimientos medioambientales 
son activadas siguiendo los criterios contables generales para Propiedades, planta y equipo. 
 
 
Nota 3   Futuros cambios contables  
 
Al 31 de diciembre 2022, la entidad no ha planificado efectuar futuros cambios contables.  
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Nota 4           Primera aplicación de las normas internacionales de la información financiera 
para PYMES (IFRS PYMES)   
 
Estos Estados Financieros han sido preparados bajo  IFRS para PYMES emitidas hasta la fecha y bajo 
la premisa de que dichas normas, serán las mismas a aplicar para adoptar NIIF  para Pymes a partir 
del ejercicio 01 de Enero 2021.  

4.1 Primera Adopción de Normas Internacionales de Información Financiera 
De acuerdo a lo dispuesto en la NIIF para PYMES, la fecha de transición de la Sociedad es el 01 Enero 
2021. 

Para elaborar los estados financieros antes mencionados se han aplicado a la fecha de transición todas 
las excepciones obligatorias y algunas de las exenciones optativas a la aplicación retroactiva de las 
NIIF para PYMES, las que se encuentran descritas en las políticas contables significativas, de la Nota 
2. 

Los efectos de adopción por primera vez de NIIF para PYMES han sido ajustados a la entidad y los 
montos previamente reportados bajo PCGA de Chile vigentes hasta 2012, son reconocidos en cuentas 
de resultados acumulados en el patrimonio.  

Las propiedades, planta y equipos se reconocen a su costo atribuidos, correspondiente al método del 
costo, en la fecha de transición. 

4.2 Conciliación entre NIIF para PYMES y principios contables chilenos 
Las conciliaciones presentadas a continuación muestran la cuantificación del impacto de la transición a      
NIIF para PYMES desde PCGA., conforme a lo siguiente: 
 

Conciliaciones de patrimonio netos 
31.12.2020 

M$ 
Patrimonio expresado en PCGA chilenos 978.469 
Ajuste a NIIF 36.315 
Total patrimonio según NIIF para pyme 1.014.784 
Ajustes NIIF  

Incrementos/Disminuciones  
  
Reversa depreciación y amortización acumulada al 
31.12.2020 290.890 

Deflactación activo fijo bruto (60.855) 
Reproceso depreciación 2020 y años anteriores (253.354) 

Ajuste Actualización deudores por variación UF             
59.634  

  
Variación total 36.315 
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Nota 5   Efectivo y equivalentes al efectivo 
 
El efectivo y equivalentes al efectivo corresponden a los saldos de dinero mantenidos en la sociedad 
y en cuentas corrientes bancarias, depósitos a plazo y otras inversiones financieras con vencimiento 
a menos de 90 días. 
 
La composición del efectivo y equivalentes al efectivo es la siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Efectivo y Equivalentes al Efectivo M$  M$ 

    

Fondo Fijo             800                 800  
Bancos       315.314           282.951  
Depósito a Plazo       422.498           391.720  
    

Totales 738.612   675.471 
 
El detalle del efectivo y efectivo equivalente, por tipo de moneda, es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
 M$  M$ 
    

Pesos Chilenos        738.612      675.471  
    

Totales 738.612   675.471 
 
 
Nota 6   Otros activos no financieros 
 
El detalle de los otros activos no financieros es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Otros activos no financieros  corrientes M$  M$ 

    

Seguros vigentes           5.686              5.110  
    

Totales            5.686                 5.110  
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Nota 7  Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
 
El detalle de los deudores comerciales es el siguiente: 
 
7.1. Composición de los deudores comerciales 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Deudores comerciales y otras cuentas 
por cobrar, corrientes M$  M$ 

    

Clientes       244.876           241.943  
Cheques por cobrar             569              2.751  
Fondos por rendir             418              2.135  
Doc. Por cobrar         13.411             15.643  
provisión de Incobrable       (16.425)           (11.057)  
      
Totales 242.849   251.415 

 
7.2. Movimiento de la provisión deudores incobrables 
 
El movimiento de la provisión de deudores incobrables es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
 M$  M$ 

Saldo inicial         11.057             11.925  
Aumentos de provisión           5.368                    -  
- Disminución de provisión  -                (868)  

    

Totales         16.425              11.057  
 
 
Nota 8   Saldos con entidades relacionadas 
 
El detalle de las cuentas por cobrar a entidades relacionadas es el siguiente:  
 
Cuenta por cobrar corriente 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Cuentas por Cobrar a Entidades 
Relacionadas, corrientes M$  M$ 

    

Club de Golf           2.585              2.281  
    

Totales 2.585   2.281 
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Nota 9   Otros activos corrientes 
 
El detalle de los Otros activos corrientes es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Inventarios M$  M$ 

    
Combustible           7.278              7.428  
Totales 7.278   7.428 

 
 
Nota 10    Propiedad, planta y equipo 
 
La sociedad utiliza el método del costo para la valorización de Propiedades, plantas y equipo 
 

a) La composición para el año 2022 y 2021 es la siguiente: 
 
Clases de Propiedades, planta y equipos, neto    
 31.12.2022  31.12.2021 

 M$  M$ 
    

Terrenos 64.020  64.020 
Maquinarias 25.444  18.555 
Instalaciones 135.251  95.252 
Vehículos 75.434  36.045 
Equipos 67.675  55.872 

    
Clases de Propiedades, planta y equipos, neto 367.824   269.744 

    
Clase de Propiedades, planta y equipos, bruto    
 31.12.2022  31.12.2021 

 M$  M$ 
    

Terrenos         64.020     64.020  
Maquinarias         87.843           73.828  
Instalaciones       252.745         195.599  
Vehículos       116.935          62.458  
Equipos       226.752         188.276  
    
Clase de Propiedades, planta y equipos, bruto 748.295   584.181 

    
Depreciación acumulada    
 31.12.2022  31.12.2021 

 M$  M$ 
    

Maquinarias 62.398  55.273 
Instalaciones 117.495  100.347 
Vehículos 41.500  26.413 
Equipos 159.078  132.404 

    
Total clase de Propiedades, planta y equipos, 
depreciación acumulada 380.471   314.437 
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b) Movimiento de Propiedad, Plata y Equipo 
 
 

 Terrenos M$ Maquinarias M$ 
Instalaciones 

M$ Vehículos M$ Equipos M$ 
Total        
M$ 

Saldo inicial al 01.01.2022             64.020  
                 

18.555                95.252                          36.045  
           

55.872         269.744  

       
Adiciones   14.014 57.147 54.476 38.477 164.114 
Incrementos (disminuciones) por otros cambios       
Retiros (bajas)       
       

Activo fijo Neto              64.020  
                 

32.569              152.399                          90.521  
           

94.349         433.858  
Gasto por depreciación                       -  (7.125) (17.148) (15.087) (26.674) (66.034) 
Otros incrementos (Decrementos)        
Cambios, total        

Saldo final al 31.12.2022             64.020  
                 

25.444              135.251                          75.434  
           

67.675         367.824  
 
 

 Terrenos M$ Maquinarias M$ 
Instalaciones 

M$ Vehículos M$ 
Equipos 

M$ 
Total        
M$ 

Saldo inicial neto al 01.01.2021             64.020  
                 

23.915              107.274                          32.020           68.344         295.573 

       
Adiciones   3.871 6.942 12.840 16.359 40.012 

Incrementos (disminuciones) por otros cambios       
Retiros (bajas)  (6.948)   (54.648) (61.596) 
Depreciación acumulada bajas  6.948   54.648 61.596 

Sub total              64.020  
                 

27.786              114.216                          44.860           84.703         335.585  
Gasto por depreciación ejercicio 2021  (9.231) (18.964) (8.816) (28.830) (65.841) 
Otros incrementos (Decrementos)        
Cambios, total        

Saldo final al 31.12.2021             64.020  
                 

18.555                95.252                          36.045           55.872         269.744  
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Nota 11   Activos intangibles distintos de la plusvalía 
 
El detalle de los activos intangibles distintos de la plusvalía es el siguiente:  
 

 Software 
 M$ 
  

Saldo inicial al 01.01.2022                         811  

  
Gasto por amortización  (811) 
Otros incrementos (Decrementos)                            -  

  
Cambios, total  (811) 

  
Saldo final al 31.12.2022                             -  

 
 Software 

 M$ 

  
Saldo inicial Software al 01.01.2021 2.275 

  
Gasto por amortización  (1.464) 
Otros incrementos (Decrementos)                             -  

  
Cambios, total  (1.464) 

  
Saldo final al 31.12.2021 811 

 
 
Nota 12  Otros activos no financieros no corrientes  
 
El detalle de otros activos no financieros no corrientes es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
 M$  M$ 

Obras en Curso         31.635             56.389  
Proyecto Fibra Óptica         22.623             35.477  
    

Totales         54.258              91.866  
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Nota 13   Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 
 
El detalle de las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Cuentas comerciales y otras cuentas 
por pagar, corrientes M$  M$ 

    

Proveedores         30.965             11.791  
Provisiones varias         46.587             29.087  
Honorarios por pagar           1.388                    -  
Doc. Por pagar         22.316             19.896  
    

Totales       101.256              60.774  
 
 
Nota 14  Pasivos por impuestos 
 
El detalle de los pasivos por impuestos es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Pasivos por Impuestos, corrientes M$  M$ 

    

Retención 2º Categoría             375                 257  
Otros impuestos por pagar           1.236              1.084  
    

Totales           1.610                1.341  
 
 
Nota 15   Provisiones por beneficios a los empleados 
 
El detalle de las provisiones por beneficios a los empleados es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Provisiones por beneficios a los 
empleados, corrientes M$  M$ 

    

Provisión vacaciones         96.474             88.909  
Imposiciones por pagar         19.218             17.250  
Otras cuentas por pagar al personal           1.870              1.120  
    

Totales       117.562            107.279  
 
 
 
 
 
 
 



 

21 
 

Nota 16   Fondo de reserva y resultado acumulado 
 
16.1. Fondo de reserva 
Al 31 de diciembre el fondo de reserva está compuesto de la siguiente manera: 

 31.12.2022  31.12.2021 
Fondo de Reserva M$  M$ 

    

Fondo de reserva       410.027           395.637  
    

Totales       410.027            395.637  
 
16.2. Ganancia acumulada 

 31.12.2022  31.12.2021 
Superávit/Déficit acumulado M$  M$ 

    

Superávit acumulado       739.095           631.882  
    

Totales       739.095            631.882  
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Movimiento $  $ 

    

Saldos iniciales       631.882           511.976  
Distribución resultado 2021       107.213           119.906  
    

Total ganancias acumuladas       739.095            631.882  
 
 
Nota 17   Ingresos brutos 
 
El detalle de los ingresos ordinarios es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Ingresos de actividades ordinarias M$  M$ 

    

Ingresos por gastos comunes     1.932.183         1.715.905  
    

Totales   1.932.183        1.715.905  
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18. Costo de venta 
 31.12.2022  31.12.2021 
Costo de ventas M$  M$ 

    

Costos vehículos         83.913             59.193  
Costos jardinería       135.447           116.285  
Costos maquinarias         49.468             57.894  
Costos aseo         75.205             63.957  
Costos seguridad       190.904           146.032  
Costos servicios básicos         69.634             65.209  
Otros gastos       273.524           207.230  
Costos personal       896.171           769.105  
    

Totales   1.774.266        1.484.905  
 
 
Nota 19   Otros ingresos, por naturaleza 
 
El detalle de los Otros ingresos, por naturaleza es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Otros ingresos, por naturaleza M$  M$ 

    

Otros ingresos         31.723             17.223  
Intereses         30.815              4.174  
    

Totales         62.538              21.397  
 
 
 
Nota 20  Gastos de administración 
 
El detalle de los gastos de administración, por naturaleza es el siguiente: 
 

    
 31.12.2022  31.12.2021 
Gastos de Administración M$  M$ 

    

Sueldo       154.696           139.795  
    

Totales      154.696           139.795  
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Nota 21  Costos financieros 
 
El detalle de los costos financieros, por naturaleza es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Costos financieros M$  M$ 

    

Costos financieros         29.016             15.456  
    

Totales         29.016              15.456  
 
 
Nota 22  Unidad de Reajuste  
 
El detalle de la diferencia de cambio al 31 de diciembre es el siguiente: 
 

 31.12.2022  31.12.2021 
Unidad de reajuste M$  M$ 

    

Unidad de Reajuste         12.799             10.067  
    

Totales         12.799              10.067  
 
 
Nota 23   Hechos relevantes 
 
Entre el 31 de diciembre de 2022 y la fecha de emisión de los presentes estados financieros no 
han ocurrido hechos de carácter financiero o de otra índole que puedan afectar la interpretación 
de los estados financieros. 
 
 
Nota 24   Hechos posteriores 
 
Entre el 31 de diciembre de 2022 y la fecha de emisión de los presentes estados financieros, no 
han ocurrido otros hechos de carácter financiero o de otra índole que puedan afectar 
significativamente la interpretación de los mismos. 
 
 
Nota 26  Medio ambiente 
 
En opinión de la Administración y de sus asesores legales y debido a la naturaleza de las 
operaciones que la empresa desarrolla, no afectan en forma directa o indirecta el medio ambiente, 
por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes Estados Financieros no tiene comprometidos 
recursos ni se han efectuado pagos derivados de incumplimientos de ordenanzas municipales u 
otros organismos fiscalizadores. 
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