CONDOMINIO LAS BRISAS DE SANTO DOMINGO

ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

Fecha: 22 de mayo de 2026
Hora: 17:30 horas
Lugar: Antiguo gimnasio del Club de Golf Las Brisas de Santo Domingo.

En Santo Domingo, a 22 de mayo de 2026, se llevo a cabo la Vigésimo Novena (29.%) Asamblea
Ordinaria de Copropietarios del Condominio Las Brisas de Santo Domingo, convocada por la
Junta de Vigilancia. La asamblea fue presidida por el Sr. Juan de Dios Errazuriz Ruiz-Tagle.
Asistieron ademas los miembros de la Junta de Vigilancia: Sra. Silvia Baeza Vallejo, Sra.
Ménica Covarrubias Valenzuela, Sr. Juan Pablo Diaz de Valdés Balbontin y el Sr. Pedro
Pablo Campos Godoy.

Al inicio de la sesion, se informd a los presentes que el Sr. Pedro Pablo Campos se encuentra
subrogando en sus funciones al Administrador del Condominio, Sr. Luis Enrique Dominguez,
quien no pudo asistir por motivos de salud.

I. Formalidad de la Convocatoria

Se dejo6 constancia de que la citacion a la Asamblea fue enviada mediante correo electronico el dia
4 de mayo de 2026, dirigida de manera individual a cada uno de los copropietarios del condominio.

I1. Aprobacion de Poderes

La Asamblea aprob6 por unanimidad los poderes presentados por los asistentes que actuaron en
representacion de otros copropietarios, haciendo uso de la facultad concedida en el Articulo 49 del
Reglamento General del Condominio.

I11. Asistencia

Se certifico la asistencia (va sea de forma presencial o mediante representacion legal debidamente
acreditada) de copropietarios que suman un 12,28% del total de los derechos y votos de la
comunidad. Con este quérum, se dio inicio formal a la sesion.

IV. Secretario de la Asamblea



Oficié como secretario de la Asamblea el Administrador Subrogante, Sr. Pedro Pablo Campos
Godoy.

V. Tabla del Dia

Los temas aprobados para ser tratados en la sesion fueron los siguientes:

O

Estadisticas generales y eventos al interior del condominio.
Estados financieros al 31 de diciembre de 2025.

Proyectos ejecutados durante el afio 2025.

Proyectos vy mejoras proyectadas para el afio 2026.
Eleccion de tres copropietarios para la firma del Acta.
Temas varios.

VI. Desarrollo de la Tabla

1. Estadisticas Generales y Eventos

Infraestructura y Habitabilidad: Al mes de abril de 2026. el condominio registra 988
casas construidas, 25 sitios en construccion y 141 sitios disponibles (lo que proyecta un total
potencial de 1,154 viviendas). Durante la temporada de verano se alcanzé un récord de 826
viviendas habitadas simultaneamente, mientras que el promedio de ocupacién anual
permanente se mantiene en 100 propiedades.

Emergencias Médicas: A la fecha se reportan 28 atenciones de ambulancia dentro del
condominio, 24 traslados a centros asistenciales externos y 466 atenciones en el centro de
primeros auxilios. El Sr. Errazuriz destaco el impacto positivo del servicio de ambulancia
propio, especialmente en verano debido a las facilidades de desplazamiento. Asimismo, se
informo que desde el afio pasado se cuenta con un médico que atiende a los residentes en el
condominio (previa cita) con una tarifa de 1 UF por consulta, mientras que el personal del
condominio recibe atencién gratuita. En términos generales, las emergencias médicas han
sido controladas con éxito.

Seguridad y Eventos (Afio 2025): Se informd que no ocurrieron robos de alta connotacion.
No obstante, se registraron 32 casos de dafios a la propiedad privada (atribuidos
principalmente a incidentes nocturnos provocados por jovenes) y 100 denuncias por ruidos
molestos. Se sefialé que la cercania fisica entre viviendas incide en estos conflictos de
copropiedad.

Control de Velocidad: Durante el 2025 se reportaron 299 casos de exceso de velocidad. Se
reiterd el llamado a respetar el limite de 30 km/h y usar el control de crucero de los



vehiculos. A raiz de estas infracciones, se cursaron 91 amonestaciones por escrito y 19
multas. El Sr. Errazuriz enfatizo que las multas se aplican estrictamente en casos graves 0
reiterados (ej. ataques de mascotas, menores de edad conduciendo o provocando accidentes).

e Mascotas: Se hizo mencion a la dificultad legal para tomar medidas definitivas respecto al
ingreso de perros vagos o del exterior al recinto.

2. Balance de Gestion Contable y Gastos (Aiio 2025)

El Sr. Juan de Dios Errazuriz present6 la opinion de la firma de auditores Baker Tilly, la cual
concluye que los estados financieros adjuntos presentan de forma razonable y en todos sus
aspectos materiales la situacion financiera del Condominio Las Brisas de Santo Domingo al 31
de diciembre de 2025, cumpliendo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).

Posteriormente, la Sra. Monica Covarrubias expuso que el balance 2025 no mostrd mayores
variaciones e hizo una apertura del Estado de Resultados del afio 2025 en comparacién con el afio
anterior y el Presupuesto 2026, detallando las variaciones en personal, operaciones, servicios
basicos y proyectos. Informé que el afio 2025 cerré con un superdvit de $25.000.000,
proyectandose para el ailo 2026 un superavit de $18.000.000.

Estado de Morosidad: E| Departamento de Finanzas y Cobranzas reporté que, dentro del universo
de mas de 1,000 copropietarios, solo existen 15 casos de morosidad que superan los tres meses de
deuda. De ellos. 9 estan en proceso de cobro judicial via abogado, 2 corresponden a nuevos casos
(2026) judiciales (por un monto de 60 UF) y 4 se encuentran con el servicio de agua suspendido
como medida de apremio.

3. Proyectos Ejecutados - Aiio 2025
Se presentaron los costos invertidos en proyectos clasificados de la siguiente manera:

Gasto Corriente / Operacional:

Proyecto Monto Detalle / Observaciones

Tumbonas Scotiabank $16.355.000 Importadas desde Espaiia,
fabricadas con tela tecnologica
drenante. Gasto por recuperar
mediante acuerdo con el
Banco Scotiabank.




Proyecto Monto Detalle / Observaciones

Reparacion Casa Parroquial | $10.073.000 Instalacion de calefaccion y
remodelacion de bafios para
comodidad de los sacerdotes.

Gastos Playa $7.761.000 Incluye la reparacién y
mantencion de los quitasoles
de coirdn, entre otros.

Fumigacion Zancudos $4.539.000 Compra de una pulverizadora
propia para eliminar costos de
arriendo y traslado desde
Melipilla. Operada por
personal interno con asesoria
de la empresa Ebro.

Mantencion Cerco Eléctrico | $4.462.000 Trabajos de  renovacion

Norte tecnologica debido a la
antigiiedad del sistema.

Remodelacién Oficina | $4.405.000 Reparaciones de

Alcaldia infraestructura v mejoras
menores en oficinas.

Faroles Alumbrado Pablico | $4.255.000 Renovacion de luminarias
publicas.

Huminacion y Camaras | $1.778.000 Implementacion de seguridad

Miradores para los propietarios que
visitan la zona.

TOTAL GASTOS | $53.628.000

OPERACIONALES

Activo Fijo:

Proyecto Monto Detalle / Observaciones

Alumbrado Piblico (Etapas | $33.731.000 Ampliacion de la red de




Proyecto Monto Detalle / Observaciones

2v3) iluminacion interior.

Camaras Perimetrales $22.138.000 Refuerzo del circuito cerrado
de television.

Camioneta de Mantencion | $16.446.000 Adquisicion  de  vehiculo
utilitario para el  drea
operativa,

Control Acceso | $13.161.000 Medida de seguridad

Supermercado perimetral para evitar el libre
transito de clientes externos
hacia el  interior  del
condominio.

Estacionamiento Playa $5.712.000 Ampliacién debido al aumento

del  flujo  vehicular en
temporada alta.

Pulverizadora $4.522.000 Capitalizacion  del  equipo
adquirido para el control de
plagas.

Camaras Streaming | $613.000 Instalacion ~ de  camaras

(Miradory S1) visualizables en tiempo real
mediante la  App  del
condominio.

TOTAL INVERSION | §96.323.000

ACTIVO FLJO

Nota: Se destacaron también iniciativas complementarias como los cargadores Voltex, relojes
inteligentes para adultos mayores, la ampliacion de la red de fibra dptica e inteligencia artificial
en camaras perimetrales.

4. Proyectos v Plan de Trabajo - Afio 2026

Se detalld la cartera de proyectos planificados para el ailo 2026, la cual asciende a un total de
$176.672.000:



e Parque Las Garzas - Etapa 2 (830.000.000): Continuacion del desarrollo del parque en el
sector sur, ejecutado por etapas anuales,

e Cerco Eléctrico Norte - Etapas 1 y 2 (524.901.000): Cierre del sector cohndame al camino
publico.

¢ Refuerzo Estructural Miradores ($21.000.000): A raiz de la observacion de un propietario
ingeniero sobre la alta afluencia de nifios, se contrato un ingeniero calculista. La inspeccion
determind la necesidad de reforzar las estructuras para garantizar la seguridad.

e Alumbrado Piblico - Etapas 5y 6 ($§21.000.000): Continuacion del plan de luminarias.
Reparacion Oficinas y Bodega de Mantencion (520.000.000): Mejoras de infraestructura
logistica.

e Cambio de Central Telefonica ($17.000.000): Modernizacion del sistema técnico para
optimizar los tiempos de comunicacion.

Vehiculos ($16.000.000): Renovacion de flota utilitaria.

Cambio Sistema ERP Cobranzas ($14.990.000): Implementacién de un software
financiero para agilizar pagos y mejorar la recaudacion.

Modificaciones de Veredas ($6.545.000): Plan de rebaje v accesibilidad universal.
Proyecto Eficiencia Energética ($3.000.000): Optimizacion del consumo eléctrico.

10 Cimaras de Vigilancia - Etapa 2 ($2.236.000): Expansion del circuito de seguridad.

Proyectos 2026 ya Ejecutados a la Fecha:

Parque Las Garzas (Etapa 1): $26.305.000
Alumbrado Publico (Etapa 4): $7.546.000

10 Camaras de Vigilancia (Etapa 1): $2.236.000
Camara Lectora de Patentes: $1.132.000

Total, ejecutado a la fecha: $37.219.000

5. Acciones de Mejoramiento (Plan de Trabajo 2026)

e Transporte de Trabajadores Particulares: Se autorizo la operacién de una empresa de
Mini Van (enrolada directamente con una propietaria). Se mantienen conversaciones con
otros interesados. Se explicéd que los servicios comenzaron a cobrar pasaje ida y vuelta
debido a la asimetria de flujos de pasajeros en ciertos horarios. Las unidades cuentan con
GPS integrado y su recorrido puede monitorearse desde la App corporativa.

e Acceso a la Carretera de la Fruta (Ruta 66): Se realizaron gestiones ante las autoridades
correspondientes debido a la alta tasa de accidentabilidad por sefializacién deficiente,
recordando el lamentable accidente fatal de un trabajador del condominio.

e Coordinacion de Retiro de Basura (Veolia): Se sostuvo una reunion con la jefatura de la
empresa Veolia para solucionar deficiencias en el manejo de contenedores y los residuos de



pescaderia. La empresa manifestd su disposicion a mejorar, solicitando formalmente a los
residentes no depositar vidrios sueltos en las bolsas debido a cortes sufridos por los
operarios.

e Cortes de Suministro Eléctrico: Se envié una carta formal y conjunta a Chilquinta en
alianza con los sectores de La Princesa, Las Villas y El Convento. La administracion se
reunié con el Gerente de la empresa de distribucion, quien comprometié aumentos de
potencia y cambios técnicos. Se aclaré que la solucion es a largo plazo y los resultados se
percibiran a finales de afio. En paralelo. el Sr. Santelices se coordiné con 35 a 40 presidentes
de Juntas de Vecinos del borde costero para respaldar una nueva misiva de presion
institucional.

e Revision y Despeje de Jardines: Ante reclamos por arbustos y arboles en esquinas que
quitan visibilidad y ponen en riesgo a nifios en bicicleta. el Sr. Santelices se encuentra
fiscalizando los jardines para exigir que las propiedades se ajusten al Reglamento Interno en
este punto y en todos los que detalla el reglamento respecto a los jardines.

o Rebaje de Veredas: Se inicio el plan de rebaje en la Avenida Las Brisas para facilitar el
libre transito de personas con movilidad reducida y coches.

o Seguridad y Apoyo Comunitario: Se insto a los residentes a mantener el autocuidado y
resguardo de sus bienes personales, entendiendo que la seguridad es una labor conjunta que
complementa al personal del condominio.

6. Temas Varios (Intervenciones de Copropietarios)

e Sr. Leopoldo Muiioz: Solicité que el Balance sea de conocimiento publico previo para los
asistentes y la Junta. El Sr. Errazuriz respondié que el documento estd y estara a completa
disposicion para revision y aclaracion de dudas en la oficina de la Junta. EI Sr. Mufioz
también solicito el desglose del gasto en consumo de agua. A raiz de esto, se acord6 enviar
una carta a Aquagest para revisar los criterios de su tarifa y realizar un seguimiento continuo
del tema.

Se deja constancia que el Balance para las proximas Asambleas, sera enviado a los
propietarios con una antelacion de 10 dias a la fecha de celebraciéon de la Asamblea
Ordinaria.

e Habilitacion de Espacios Comunes: Ante la propuesta de crear zonas para adolescentes,
residentes adultos mayores solicitaron evaluar un espacio techado para sus propias
reuniones. La Sra. Silvia Baeza aclaré que la disponibilidad de terrenos es limitada y que



veria la manera de encausar su requerimiento.

e Sr. Luis Enrique Besa (Seguridad Sectorial): Consulto sobre la efectividad de la
proteccion en su sector. El Jefe de Seguridad, Sr. Juan Torres, respondié confirmando que
todo el perimetro (Norte v Sur) esta resguardado con tecnologia operativa de inteligencia
artificial, cercos eléctricos y camaras en funcionamiento continuo. Enfatizd que, aunque el
sistema distingue de forma precisa entre humanos y animales, ninguna seguridad es infalible
ante la oportunidad del delincuente.

e Sr. Juan Ruiz (Copropiedad Inmobiliaria): El Sr. Ruiz plantea dudas sobre la aplicacion
de la ley de copropiedad inmobiliaria, Ley N°21.442 al Condominio Las Brisas de Santo
Domingo, a lo que el miembro de la Junta de Vigilancia don Juan Pablo Diaz de Valdés, le
plantea que no es aplicable dicha normativa a nuestro condominio, por la época de
constitucion del reglamento anterior a la Ley N°19.537 y en atencion a la especialidad del
conjunto.

e Canales Oficiales: La Sra. Silvia Baeza solicitd de forma expresa que toda comunicacion
comunitaria oficial se canalice formalmente a través del correo electronico institucional y la
aplicacion movil del condominio.

o Actividades de Verano: Se realizo un balance de las actividades comunitarias desarrolladas
(puntos limpios de reciclaje en la playa. campaiias de limpieza, concursos de castillos de
arena y jardines. conciertos y eventos parroquiales).

e Agradecimientos: Un copropietario tomo la palabra para agradecer piblicamente la gestion
ad honorem (no remunerada) de los miembros de la Junta de Vigilancia.

VII Designacion de Firmantes del Acta

Para la firma de la presente Acta, y en cumplimiento de la normativa vigente, la Asamblea designo
por unanimidad a los siguientes tres copropietarios:

1. Sr. Rodrigo Lorca

2. Sr. Le6n Fernandez de Castro

3. Sr. César Barros

VIII. Cierre de la Sesion

Sin mas temas que tratar, se levantd la sesion a las 19:30 horas.
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